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RE(Y) VENEZIA:
dall'equity crowdfunding
alla comunita energetica
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RE(Y) VENEZIA & un progetto di
riqualificazione energetica di
un centro commerciale finan-
ziato attraverso un'operazione
di equity crowdfunding.

Nasce dalla joint venture tra
InfinityHub Spa, acceleratore
di startup ed ESCo che sostie-
ne iniziative innovative a vo-
cazione green, e la veneziana
eAmbiente Group, societa di
consulenza e progettazione
ambientale.

Il centro commerciale si chia-
ma la Piazza ed e nato 25 anni
faaVVenezia: lintento originario
dellamministrazione era pro-
prio quello di riqualificare un'a-
rea urbana marginale, concen-
trandovi attivita commerciali
ed artigianali. Oggi nei dintorni
sono nate scuole, servizi sani-
tari, un centro parrocchiale e
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abitazioni residenziali, il tutto
immerso nelverde.

Il Centro consta di 100 attivita
commerciali, soprattutto di ca-
rattere artigianale, una filiale di
Poste Italiane, unafiliale di BNL,
officine, studi tecnici, pastic-
cerie. Ora, con RE(Y) VENEZIA,
verra messo a punto un inter-
vento di riqualificazione ener-
getica sullintero edificio com-
merciale, che comprendera:
illuminazione a LED delle parti
comuni, la sostituzione di due
caldaie con una pompa di calo-
re, linstallazione di unimpianto
fotovoltaico e di colonnine per
la ricarica delle auto elettriche.
Lintervento prevede anche la
sostituzione delle coperture al
fine di migliorare lisolamento
termico e di gronde e pluvia-
li per levacuazione dell'acqua
piovana.
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INTERVENTO E UTILIZZO FONDI

Pompe di calore / uta

Montaggi con valvole + MONITORAGGIO + 1 colonnine da 22 KWp

Certificazione LEED - Ca' Foscari
Grondaie 750 m
Rifacimento cupolini 1.700 m2

Impianto di illuminazione a LED

Impianto fotovoltaico 250KWP + PIRAMIDE

Ingegneria direzione lavori tecnica Coordinamento alla direzione dei lavori

Project management finanzario, imprevisti, costi generali, utile d'impresa

Competenze condominiali

if | La certificazione LEED

. Lintervento vedra la messa in opera della
certificazione LEED O&M v4.1 dellimmo-
bile, realizzata da Habitech, il Distretto
Tecnologico Trentino per lEnergia e [Am-
biente. ILLEED® e un programma di certifi-
cazione volontario sviluppato e gestito da
un ente terzo accreditato a livello inter-
== nazionale, USGBC. Il protocollo permette
—s=== dimisurare il grado di sostenibilita dell'e-
dificio e della sua conduzione rispetto a
—— standard internazionali. La certificazione
LEED O&M v4.1 e finalizzata ad aumenta-
= = re lefficienza energetica, ridurre le emis-
sioni, ridurre limpatto ambientale degli
edifici lungoil loro ciclo di vita e migliorare
le condizioni di comfort degli spazi interni
favorendo la produttivita ed il benessere
degli occupanti. Partner delliniziativa e
lassociazione Alumni dellUniversita Ca
Foscari, tramite la quale si e ottenuto il
coinvolgimento di studenti della stessa
Ca Foscari nelle attivita di certificazione
LEED®, rendendo il centro commerciale
una struttura dimostrativa di interventi di
efficienza energetica e di formazione.
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Impatti sul territorio

La riqualificazione prevista, oltre a miglio-
rare la perfomance energetica del centro , f
commerciale, contribuira allaumento del P —A"E=

valore dellimmobile, occupando circa .
24 persone su sei mesi di lavoro. Inoltre,
creare ricadute sul territorio e esplicito
obiettivo dei promotori di RE(Y) VENE-
ZIA che, attraverso la raccolta di equity °

crowdfunding, intendono rendere il pro- =
getto partecipato dagli attori che ruotano
intorno alla struttura.

La raccolta
di equity crowdfunding

Il progetto ha utilizzzato Ecomill come ——=%
piattaforma di raccolta per lequity
crowdfunding.

RE(Y) VENEZIA & una societa veicolo sot-
to forma di start up innovativa e capita-
lizzata in parte proprio tramite equity
crowdfunding. Il suo principale scopo e
quello di svolgere un intervento di effi-
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cientamento energetico presso il
centro commerciale La Piazza a
Venezia. Grazie alla capitalizza-
zione effettuata dai soci fondatori
e dallequity crowdfunding, RE(Y)
VENEZIA sottoscrivera un pre-
stito bancario che permettera di
realizzare lintervento di riqualifi-
cazione energetica. A sua volta, il
centro commerciale si impegna a
pagare alla societa veicolo un ca-
none (noleggio operativo) per un
periodo di 20 anni. Grazie al cano-
ne pagato, RE(Y) VENEZIA recupe-
rera linvestimento iniziale e sara
in grado di generare un ritorno per

i suoi soci, che hanno investito nel *

progetto attraverso la campagna
di crowdfunding, che, oltre a per-
mettere la raccolta del capitale di
rischio necessario allo sviluppo
del progetto, ha anche avuto lo
scopo di facilitare e supportare la
creazione di una comunita di sog-
getti/attori interessati a finan-
ziare il progetto, aventi interessi
sociali, ambientali ed energetici
comuni.

E nell'intenzione dei promotori re-
plicareilmodello di RE(Y) VENEZIA
(che nasce come replica del mo-
dello adottato per il finanziamen-
to e lo sviluppo di altri progetti
di efficienza energetica, tra cui
WE(Y) ed EYS BA, EfficiencySport
Busto Arsizio) implementandolo
su altre strutture distribuite sul
territorio nazionale.

Start-up innovativa

Crowd
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Soci privati
INTERVENTOl I CANONE  INFINITQHUS

PERSONE ENERGIE FUTURO

La raccolta su Ecomill ha avuto un ottimo
successo, raggiungendo facilmente lover-
funding e ottenendo 'approvazione ESG (En-
vironmental, Social, Governance) da parte di
Banca Etica. Un altro importante endorse-
ment che testimonia la bonta delle strate-
gie in tema ambientale, sociale e gestionale
adottate da RE(Y) e suggella ulteriormente la
partnership tra Banca Etica ed Ecomill.
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La comunita energetica

Il Progetto RE(Y) VENEZIA si & aper-
to rapidamente a dimensioni nuove,
evolvendo verso lo sviluppo di una
comunita energetica formata dagli
esercenti del centro Commerciale
stesso.

Nella direttiva UE 2018/2001 (recepi-

ta in parte dal

italiano), la Comunita Energetica rin-

novabile (REC) & definita come:
partecipazione aperta e volon-
taria da parte degli utenti situati
nelle vicinanze dellimpianto di
produzione rinnovabile che ap-
partengono o sono sviluppati
dalla stessa.
| membri della comunita pos-
sono essere persone fisiche,
PMI o autorita locali e l'obietti-
vo principale e fornire benefici
ambientali, economici o socia-
li a livello di comunita ai suoi
azionisti o membri o alle aree
locali in cui opera, piuttosto che
profitti finanziari.

Con il recepimento della direttiva e
alla campagna diequity crowdfunding
limpianto fotovoltaico gia previsto nel
progetto originale diventa ora lo stru-
mento di aggregazione della comuni-
ta energetica, basata sulla tecnologia

fornita dalla startup Re-
galgrid Europe che ha siglato unajoint
venture con InfinityHub.

Grazie alla partnership con Regalgrid
Europe, RE(Y) VENEZIA attivera l'auto-
consumo da parte degli esercenti del-

la produzione di elettricita generata
dallimpianto fotovoltaico che sara in
seguito ampliabile anche con l'ausilio
di sistemi di accumulo. Infatti, attra-
verso funzioni integrate e interattive,
la tecnologia Regalgrid® permette di
gestire in modo intelligente la poten-
za disponibile, massimizzare [‘auto-
consumo collettivo ed effettuare una
diagnostica avanzata Applicazioni
smart, disponibili su App Store e Play
Store, danno al prosumer il control-
lo totale, libero e diretto, dellintero
sistema. Cio significa una maggiore
consapevolezza del proprio status
energetico, laumento della percen-
tuale di autoconsumo e il risparmio
economico in bolletta.

Sulla scia dellaccordo tra Regalgrid
Europe e InfinityHub, anche Archeide
Lux, General Partner di Archeide SCA
SICAV, ha deciso a sua volta di investi-
re nel progetto REY VENEZIA. Archeide
SICAV Empower Fund, e un fondo di
investimento alternativo chiuso, che
investe in impianti di produzione di
energia rinnovabile e in Regalgrid Eu-
rope, della quale detiene una parteci-
pazione del 40%.

Nella iniziativa di RE(Y) VVenezia si ag-
giungono cosi importanti elementi di
condivisione e di coinvolgimento de-
gli attori locali, che non solo possono
partecipare alla sua nascita e crescita
tramite la campagna di crowdfun-
ding, ma potranno anche associarsi
per massimizzare [autoconsumo del-
la generazione elettrica dallimpianto
di energia rinnovabile installato.
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