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Il contesto

fĖ�ƊŧŒĻơĻĈĶĖ�ĖƩƍŧƊĖĖ�ĻŝơƍĖĈĈĻìŝŧ�ŧƍśìĻ�Ļ�ĈŧŝĈĖơơĻ�ďĻ�ĻŝơĖŒŒĻįĖŝǑì�Ėď�ĖǘĈĻĖŝǑì�ďĖįŒĻ�
ĖďĻǝĈĻ̀ �ƊƍŧƊŧŝĖŝďŧ�ìď�ĖƕĖśƊĻŧ�Œì�ďĖǝŝĻǑĻŧŝĖ�ì�ŒĻǀĖŒŒŧ�ĖƩƍŧƊĖŧ�ďĖŒŒŧ�«śìƍơ�£Ėì͕
ďĻŝĖƕƕ�RŝďĻĈìơŧƍ˘ �̀ƊĖƍ�ǀìŒƩơìƍĖ�Œì�ĈìƊìĈĻơý�ďĻ�Ʃŝ�ĖďĻǝĈĻŧ�ďĻ�ƍĻƕƊŧŝďĖƍĖ�ƕĻśƩŒơìŝĖì͕
śĖŝơĖ�ìŒŒĖ�ƍĻĈĶĻĖƕơĖ�ďĻ�ĈŧśĮŧƍơ�ďĖįŒĻ�ŧĈĈƩƊìŝơĻ̀ �ìŒŒĖ�ŝĖĈĖƕƕĻơý�ŧƊĖƍìơĻǀĖ�ďĖŒŒ͢ĖďĻǝĈĻŧ�
stesso e alle condizioni della rete a cui questo è connesso per l’approvvigiona͕
śĖŝơŧ�ďĻ�ĖŝĖƍįĻì �̿rĖŒŒŧ�ƕơĖƕƕŧ�ĈŧŝơĖƕơŧ�ƕĻ�ĻŝƕĖƍĻƕĈŧŝŧ�ŒĖ�ƍĻĈĶĻĖƕơĖ�ďĖŒŒì�ďĻƍĖơơĻǀì�
ĖƩƍŧƊĖì�. �&2 �̀ĈĶĖ�ĻśƊŧŝĖ�ĈĶĖ�ì�ƊìƍơĻƍĖ�ďìŒ�˙˗˙ �̃įŒĻ�ĖďĻǝĈĻ�ŝŧŝ͕ƍĖƕĻďĖŝǑĻìŒĻ�Ĉŧŝ�
ƊŧơĖŝǑĖ�ĻŝƕơìŒŒìơĖ�ƊĖƍ�ĮƩŝǑĻŧŝĻ�ĈŒĻśìơĻǑǑìǑĻŧŝĖ�ƕƩƊĖƍĻŧƍĻ�ì�˙ˠ �̠ŏ×�ƕĻìŝŧ�ďŧơìơĻ�
ďĻ�ƕĻƕơĖśĻ�ďĻ�ìƩơŧśìǑĻŧŝĖ�Ė�ĈŧŝơƍŧŒŒŧ�͏���« �͐ìď�ĖŒĖǀìơì�ĖǘĈĻĖŝǑì �̿fĖ�ơĖĈŝŧŒŧįĻĖ�
���«�Ļŝ�ĈŒìƕƕĖ���ŧǗƍŧŝŧ�ŒĖ�ĮƩŝǑĻŧŝìŒĻơý�ƊĻư�ìǀìŝǑìơĖ�ìơơƩìŒśĖŝơĖ�ďĻƕƊŧŝĻćĻŒĻ�ƕƩŒ�
mercato in termini di controlli impiantistici, mentre oggigiorno la maggior parte 
ďĖįŒĻ�ĖďĻǝĈĻ�ƩơĻŒĻǑǑì����«�Ļŝ�ĈŒìƕƕĖ�� �̿fĖ�ŝŧƍśì�ĖƩƍŧƊĖì�ďĻ�ƍĻĮĖƍĻśĖŝơŧ3 stima che 
Œ͢ ƩƊįƍìďĖ�ďìŒŒì�ĈŒìƕƕĖ���ìŒŒì�ĈŒìƕƕĖ���ĈŧśƊŧƍơĻ�Ʃŝ�śĻįŒĻŧƍìśĖŝơŧ�ďĖŒŒ͢ĖǘĈĻĖŝǑì�
ĖŝĖƍįĖơĻĈì�ǝŝŧ�ìŒ�̨ ˗Π̿

RŒ�ƊìƍĈŧ�ĻśśŧćĻŒĻìƍĖ�ĖƕĻƕơĖŝơĖ�ŝŧŝ�ĥ�ìơơƩìŒśĖŝơĖ�Ļŝ�įƍìďŧ�ďĻ�ƍĻƕƊŧŝďĖƍĖ�ì�ƌƩĖ͕
ƕơĖ�ƕǝďĖ�ì�ĈìƩƕì�ďĻ�śŧŒơĖƊŒĻĈĻ�ƍìįĻŧŝĻ�ĈĶĖ�ǀìŝŝŧ�ďìŒŒì�ơŧơìŒĖ�ìƕƕĖŝǑì�ďĻ�ƕĻƕơĖśĻ�
di gestione automatizzata alla presenza di sistemi di gestione avanzati ma che 
utilizzano protocolli proprietari non integrabili. È necessario rendere smart edi͕
ǝĈĻ�Ĉŧŝ�ĈìƍìơơĖƍĻƕơĻĈĶĖ�ìƍĈĶĻơĖơơŧŝĻĈĶĖ̀�ĮƩŝǑĻŧŝìŒĻ�Ėď�ĻśƊĻìŝơĻƕơĻĈĶĖ�śŧŒơŧ�ďĻǀĖƍ͕
se tra loro e metterli a sistema.

La soluzione Enerbrain  

.ŝĖƍćƍìĻŝ �̀ pR�ĻŝŝŧǀìơĻǀì�Įŧŝďìơì�ì� ŧ̧ƍĻŝŧ�ŝĖŒ�˙˗˘ ̀̃�Ķì�śĖƕƕŧ�ì�ƊƩŝơŧ�Ʃŝì�ƕŧ͕
luzione in grado di rispondere queste esigenze di rinnovamento ed innovazione, 
ŧǗƍĖŝďŧ�Ʃŝì�ƊĻìơơìĮŧƍśì�Ļŝ��ŒŧƩď�ĈĶĖ�ĈŧŝƕĖŝơĖ�ďĻ�įĖƕơĻƍĖ�ďì�ƍĖśŧơŧ�ĻŒ�ĮƩŝǑĻŧŝì͕
śĖŝơŧ�ďĻ�ƕĻƕơĖśĻ�ĻśƊĻìŝơĻƕơĻĈĻ�ĖƕĻƕơĖŝơĻ�ďĻ�Ʃŝŧ�ŧ�ƊĻư�ĖďĻǝĈĻ̀ �śĖơơĖŝďŧ�ì�ƕĻƕơĖśì�
Rŧ̧ �Ė�ĻŝơĖŒŒĻįĖŝǑì�ìƍơĻǝĈĻìŒĖ �̿fì�ƕŧŒƩǑĻŧŝĖ�ƊƍĖǀĖďĖ�Œ͢ ĻŝƕơìŒŒìǑĻŧŝĖ�ďĻ�ďĻƕƊŧƕĻơĻǀĻ�ƊĖƍ�
il monitoraggio ambientale ed energetico e per l’attuazione di logiche di control͕
Œŧ�ŧơơĻśĻǑǑìơĖ �̀ĖŒìćŧƍìơĖ�ďì�ìŒįŧƍĻơśĻ�ďĻ�pìĈĶĻŝĖ�fĖìƍŝĻŝį�Ļŝ��ŒŧƩď �̿RŒ�ĈŧŝơƍŧŒŒŧ�
Enerbrain è compatibile con tutte le tipologie impiantistiche e l’installazione dei 
ďĻƕƊŧƕĻơĻǀĻ�ŝŧŝ�ƍĻĈĶĻĖďĖ�śŧďĻǝĈĶĖ�ìŒŒ͢ĖƕĻƕơĖŝơĖ �̿¢ƩĖƕơĖ�ĈìƍìơơĖƍĻƕơĻĈĶĖ� ƍĖŝďŧŝŧ�
ƊŧƕƕĻćĻŒĖ�ĮŧƍŝĻƍĖ� Ļ͟ŝơĖŒŒĻįĖŝǑì �͠ ĻśśĖďĻìơì�ì�ƌƩìŒƕĻìƕĻ�ĖďĻǝĈĻŧ�ƊŧƕĻǑĻŧŝìŝďŧŒŧ� Ļŝ�
ĈŒìƕƕĖ���Ļŝ�ơĖƍśĻŝĻ�ďĻ����«�ĻŝƕơìŒŒìơŧ̿

Rŧ̧ �Ė�ĻŝơĖŒŒĻįĖŝǑì�ìƍơĻǝĈĻìŒĖ�
per la gestione  

di un patrimonio immobiliare

Tiziana Buso, Daniela Raimondo - Enerbrain
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Applicazione in campo su larga scala

fĖ�ŒŧįĻĈĶĖ�ìǀìŝǑìơĖ�ďĻ�ĈŧŝơƍŧŒŒŧ� ĻśƊĻìŝơĻƕơĻĈŧ �̀ĈŧśćĻŝìơĖ�ìŒŒì�ǀĖƍƕìơĻŒĻơý�ďĻ�ìƊƊŒĻĈìǑĻŧŝĖ �̀Ķìŝŝŧ�
condotto alla selezione della tecnologia Enerbrain tra le soluzioni implementate nell’ambito di un 
ƊƍŧįĖơơŧ�ďĻ�ƍĖơƍŧǝơ�ì�ƕĈìŒì�Ʃƍćìŝì�ĈĶĖ�Ķì�ĈŧĻŝǀŧŒơŧ�ŧŒơƍĖ�˟ �̃ĖďĻǝĈĻ�ďĖŒŒì�śƩŝĻĈĻƊìŒĻơý�ďĻ� ŧ̧ƍĻŝŧ �̿RŒ�
ƊƍŧįĖơơŧ�ƕĻ�ƍĻǀŧŒįĖǀì�ì�ĖďĻǝĈĻ�ŝŧŝ͕ƍĖƕĻďĖŝǑĻìŒĻ�Ĉŧŝ�ƊƍĻŝĈĻƊìŒĻ�ďĖƕơĻŝìǑĻŧŝĻ�ď͢Ʃƕŧ�ƩǘĈĻŧ �̀ƕĈŧŒìƕơĻĈŧ�
e ricreativo (Figura 1), e prevedeva come azione principale il completo revamping dei sistemi di 
įĖŝĖƍìǑĻŧŝĖ�ďĖŒ�ĈìŒŧƍĖ �̀ĻŝƕơìŒŒìŝďŧ�ĈìŒďìĻĖ�ì�ĈŧŝďĖŝƕìǑĻŧŝĖ �̿FŒĻ�ŧćĻĖơơĻǀĻ�ƊƍĖƕơìǑĻŧŝìŒĻ�ìǗĖƍĖŝơĻ�ìŒ�
sistema Enerbrain, stabiliti a dicembre 2018 e validi tuttora, riguardano il mantenimento delle con-
ďĻǑĻŧŝĻ�ďĻ�ĈŧśĮŧƍơ�ƕơìćĻŒĻơĖ�ďìŒ�įĖƕơŧƍĖ�ŝĖįŒĻ�˟ �̃ĖďĻǝĈĻ̀ �Ʃŝ�ĈŧŝơĖƕơƩìŒĖ�ƍĻƕƊìƍśĻŧ�ĖŝĖƍįĖơĻĈŧ�śĻŝĻśŧ�
˘˜Π�ƍĻƕƊĖơơŧ�ìĻ�ĈŧŝƕƩśĻ�ĖŝĖƍįĖơĻĈĻ�ďĖįŒĻ�ĖďĻǝĈĻ�Ĉŧŝ�ĻŒ�ŝƩŧǀŧ�ƕĻƕơĖśì�ďĻ�įĖŝĖƍìǑĻŧŝĖ�Ļŝ�ĮƩŝǑĻŧŝĖ �̀Ė�
la messa disposizione al gestore del parco immobiliare di un sistema di controllo accessibile da 
ƍĖśŧơŧ �̀ìơơĻǀŧ�̇ ˛Ķ͌˙ �̨Ė�Ĉŧŝ�įĖƕơĻŧŝĖ�Ļŝ�ĈŧŝơĖśƊŧƍìŝĖì�ďĻ�Ʃŝ�ìśƊĻŧ�ƊŧƍơìĮŧįŒĻŧ�ĻśśŧćĻŒĻìƍĖ̿

1 https://smartreadinessindicator.eu/
2 Directive (EU) 2018/844 of the European Parliament and of the Council of 30 May 2018 amending Directive 2010/31/EU on 
the energy performance of buildings and Directive 2012/27/EU on energy efficiency (Text with EEA relevance)
3 EN 15232-1:2017 - Energy Performance of Buildings - Energy performance of buildings - Part 1: Impact of Building Automa-
tion, Controls and Building Management - Modules M10-4,5,6,7,8,9,10

fì� ƕĈìŒìćĻŒĻơý� ďĖŒŒì� ƕŧŒƩǑĻŧŝĖ̀� ŧŒơƍĖ�
alla rapida e non invasiva implemen-
ơìǑĻŧŝĖ̀�ĥ�ƕơìơì�Œì�ĈĶĻìǀĖ�ďĖŒ�ƊƍŧįĖơơŧ́�
l’installazione del sistema è iniziata a 
įĖŝŝìĻŧ�˙˗˘ˠ�Ė�ƕĻ�ĥ�ĈŧŝĈŒƩƕì�Ļŝ�˛�ƕĖơơĻ-
śìŝĖ̿���śìƍǑŧ�Ļ�ćĖŝĖǝĈĻ�ďĖŒŒ͢ ĻŝơĖƍŧ�Ɗŧƍ-
ơìĮŧįŒĻŧ� ĻśśŧćĻŒĻìƍĖ� Ėƍìŝŧ� įĻý� ǀĻƕĻćĻŒĻ�
sulla Dashboard Enerbrain, fornita al 
cliente insieme al sistema. Da gennaio 
ad aprile 2019 l’impatto ambientale del 
progetto nel suo complesso - revam-
ping e sistema Enerbrain - ha condotto 
ad una riduzione delle emissioni di CO2 
ƊìƍìįŧŝìćĻŒĖ� ìŒŒ͢ ĻŝơƍŧďƩǑĻŧŝĖ� Ļŝ� ĈĻơơý�
di circa 100.000 alberi, ossia il doppio 
di quelli attuali. I primi risultati otte-
nuti all’interno della stagione termica 
2018-2019 hanno anche confermato le 
ƊƍŧśĖƕƕĖ�ďĻ�ƍĻƕƊìƍśĻŧ́�Œì�ƍĻďƩǑĻŧŝĖ�ďĖĻ�
consumi energetici totali per riscalda-
mento, negli ultimi mesi della stagione 
ơĖƍśĻĈì̀�Ķì�ơŧĈĈìơŧ�ĻŒ�̨ ˗Π̀�ďĻ�ĈƩĻ�ŧŒơƍĖ�ĻŒ�
25% dovuto alla tecnologia Enerbrain 
(Figura 2). L’attuale stagione termica è 
tutt’ora in corso, ma i risultati parzia-
li confermano i numeri riportati dalla 
letteratura per l’implementazione di 
BACS in classe A.

Figura 2 -  I risparmi energetici ottenuti da febbraio ad aprile 2019 grazie 
al progetto di retrofit in generale e al sistema Enerbrain in particolare

 ƩćŒĻƍĖďìǑĻŧŝìŒĖ

Figura 1 -  Il portafoglio immobiliare in cui il sistema Enerbrain è installato

https://smartreadinessindicator.eu/

